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L'ANDAMENTO DEL MERCATO FONDIARIO IN ITALIA NEL 2010
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Andrea Povellato (INEA)

Attivita' di compravendita molto ridotta e sostanziale tenuta dei prezzi della terra
sembrano essere gli aspetti peculiari dell'andamento del mercato fondiario in Italia nel 2010.
| valori fondiari sono cresciuti dello 0,8% a prezzi correnti, confermando nella sostanza gli
andamenti registrati in questi ultimi anni. Al netto dell'inflazione (+1,6%) si e' verificata
un'ulteriore erosione del capitale fondiario a prezzi costanti (-0,8%). Il valore medio della
terra supera i 18.400 euro per ettaro, livelli superiori rispetto a quelli che si riscontrano in
paesi come Germania (13.000 euro/ha) e Francia (6.000 euro/ha) ma decisamente inferiori ai
livelli raggiunti in Danimarca e Olanda (oltre 30.000 euro/ha).

Si conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni settentrionali
che raggiungono in media livelli superiori ai 25.000 euro/ha rispetto alle regioni del Centro
Sud, dove le superficie agricole sono compravendute a valori prossimi ai 10.000 euro/ha.
Queste differenze dipendono in parte dalla redditivita’ mediamente piu’ elevata dei terreni
fertili delle regioni padane dotate di buone infrastrutture, ma non mancano di esercitare una
decisa influenza anche le dinamiche economiche locali. La maggiore ricchezza presente al
Nord porta gli investitori a diversificare il portafoglio degli investimenti anche nel mercato
immobiliare rurale. Anche la presenza diffusa dell'agricoltura part-time genera una
domanda di terra soprattutto nell'ottica di allocare il risparmio familiare, al sicuro dalle
incertezze dei mercati finanziari sebbene la redditivita' agricola sia nella maggior parte dei
casi poco soddisfacente.

In questo contesto continuano ad avere notevoli difficolta’ ad allargare la maglia
poderale gli agricoltori professionali che a fronte di valori fondiari poco compatibili con
I'effettiva redditivita' della maggior parte delle colture agricole, sono sempre piu' orientati
verso |'affitto dei terreni. Meno sicuro e piu' soggetto alle mutevoli condizioni di mercato ma
decisamente piu’ flessibile rispetto all'indebitamento a cui vanno incontro gli operatori che
sono in grado di ottenere mutui per lI'acquisto della terra. La difficolta’ di accesso al credito
viene considerata come uno dei fattori piu' rilevanti della stagnazione dell'attivita' di
compravendita. In molte regioni si segnala anche una prevalenza dell'offerta sulla domanda
sebbene cio' non comporti una significativa riduzione dei prezzi della terra, che potrebbe
aumentare l'interesse degli investitori.

La crisi economica e l'aumento dell'indebitamento netto delle imprese agricole
rappresentano i maggiori ostacoli per una ripresa del mercato che continua ad essere
parzialmente attivo soltanto per i terreni piu' fertili, destinati a colture di pregio e ben dotati



di infrastrutture idriche e logistiche. Anche i finanziamenti destinati alle misure di sviluppo
rurale, che nel passato aveva avuto qualche effetto indiretto sul mercato fondiario, sembra
non siano piu' in grado di attivare l'interesse degli operatori. | percorsi di rafforzamento
strutturale delle imprese agricole piu' dinamiche sembrano maggiormente orientati verso la
diversificazione delle attivita’ e un aumento del valore aggiunto nelle fasi a valle dei
processi produttivi agricoli.

Tab. 1 - Evoluzione dei valori fondiari medi (2010)

Zona altimetrica Totale
montagna montagna collina collina .

. . ) . pianura

interna litoranea  interna litoranea

Valori per ettaro in migliaia di euro

Nord-

ovest 5,0 26,0 21,2 77,0 34,9 24,3
Nord-

est 19,7 - 39,5 29,6 442 37,3
Centro 7,6 10,3 11,3 16,8 19,9 12,3
Sud 6,7 10,0 10,7 16,5 15,1 11,6
Isole 5,9 8,8 7,7 10,6 14,8 9,3
Totale 9,2 9,8 13,6 15,3 31,3 18,4

Variazione percentuale 2009/2008

Nord-

ovest 0,9 1,5 1,7 2,0 1,8 1,7
Nord-

est -1,4 - 2,5 2.4 2,0 1,7
Centro 0,3 -0,8 -1,8 -0,9 -1,2 -1,2
Sud 0,2 0,0 -0,1 0,1 0,0 0,0
Isole -0,3 -0,4 -0,4 -0,1 -0,8 -0,5
Totale -0,5 -0,1 0,3 -0,1 1,5 0,8

Fonte: INEA, Banca dati dei valori fondiari.
NB: | dati presenti in questa tabella non sono confrontabili con quelli pubblicati negli anni
precedenti a seguito di un aggiornamento della banca dati dei valori fondiari.
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IL MERCATO DEGLI AFFITTI NEL 2010
SINTESI DEI RISULTATI

Davide Longhitano (INEA)

Secondo i primi risultati parziali, emersi dal 6° Censimento dell'agricoltura
condotto dall'lSTAT e riferiti ai 2/3 della SAU nazionale, nell'ultimo decennio la struttura
fondiaria e' diventata molto piu’ flessibile grazie anche all'aumento delle superfici in affitto o
gestite a titolo gratuito. Nel 2010 la superficie in affitto, comprensiva dell'uso gratuito,
rappresenta il 39% della SAU totale, con un incremento complessivo del 56% rispetto al
2000. Resta un'effettiva differenza nella diffusione dell'affitto tra regioni del nord e sud della
Penisola, sebbene si noti una tendenza alla riduzione del divario grazie al considerevole
incremento della superficie in affitto (+112%) nelle regioni meridionali.

La dinamicita’ del mercato e' piu' evidente nelle regioni di nord-ovest, con una
domanda nettamente superiore all'offerta, che si attenua nelle regioni di nord est. | canoni
tendono al rialzo, anche abbastanza consistente nel caso di terreni destinabili a colture
energetiche quali il mais ceroso. Nelle zone centro-meridionali si conferma la situazione di
sostanziale equilibrio gia' riscontrata nella precedente indagine con canoni perlopiu’ stabili,
ad eccezione della Toscana, dove si registrano ribassi conseguenti al calo dei prezzi
agricoli che ha caratterizzato la prima parte del 2010. Anche al sud il calo dei prezzi ha
avuto conseguenze dirette sul mercato degli affitti, incentivando la sottoscrizione di
contratti di breve durata se non addirittura stagionali. Tuttavia resta attiva la domanda di
terreni ai fini dei titoli PAC in modo da poter accedere agli aiuti previsti, definendo una sorta
di mercato parallelo tra terreni dotati o meno di titoli. Dal punto di vista contrattuale, in tutta
Italia prosegue la regolarizzazione dei contratti in deroga alle norme della legge 203/82, pur
restando frequenti i casi di contratti atipici (accordi verbali, compartecipazione, pagamenti
in natura) concentrati soprattutto nelle zone interne del Paese.



Non accenna a placarsi la polemica sugli effetti delle politiche energetiche

sul mercato degli affitti, gia' segnalata nei due anni precedenti. Le maggiori tensioni sono
state segnalate nel nord Italia, dove soprattutto I'affermarsi delle filiere del biogas genera
un consistente incremento della richiesta di superfici da destinare a colture bioenergetiche.
Cio' sembra aver innescato una bolla speculativa sulle quotazioni dei canoni, tanto da
scatenare le preoccupazioni delle organizzazioni agricole. Gli stessi fenomeni si replicano
nel caso di terreni da destinare a impianti a terra di pannelli fotovoltaici, nel cui caso gli
operatori, sfruttando il contratto del "diritto di superficie” di lungo periodo, offrono canoni
molto consistenti completamente sganciati dalle reali potenzialita’ agronomiche dei terreni
interessati.

Per il futuro e' attesa un'evoluzione del mercato degli affitti legata soprattutto alla
ripresa dei prezzi agricoli che si e' verificata nell'ultimo trimestre del 2010 oltre che per la
crescente domanda di terreni da destinare alla produzione di energia alternativa, sebbene
questo fenomeno resti legato all'aggiornamento delle normative nazionali in materia
energetica.

L'indagine sul mercato fondiario curata dall'INEA €' disponibile in Internet:
www.inea.it/prog/bdfond

Un'analisi dettagliata verra' pubblicata nel volume INEA (2011) Annuario dell'agricoltura
italiana, Volume LXIV, Edizioni Scientifiche Italiane, Napoli.
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Roma - Attivita di compravendita molto ridotta e sostanziale temita
dei prezzi della terra sembrano essere gh aspetti peculian
dell'andamento del mercato fondiario in Italia nel 2010. I valori
fondiari seno cresciuti dello 0.8% a prezzi correnti confermande
nella sostanza gl andamenti registrati in questi ultimi anni Al netto
del'inflazione (+1.6%) si & verificata un'vlteriore erosione del
capitale fondiario a prezzi costanti (-0,8%) I wvalore medio della
terra supera i 18.400 eurc per ettaro. livelli superiori rispetto a quelli
che si riscontrano in paesi come Germania (13.000 euroha) e
Francia (6.000 euro’ha) ma decisamente inferiori ai liveli raggiumti
in Danimarca e Olanda (oltre 30.000 euroha).

Si conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni
settentrionali che raggimgone m media livell superiori ai 25.000
euro’ha rispetto alle regioni del Centro Sud dove le superficie
agricole sone compravendute a valori prossimi ai 10.000 euroha.
Queste differenze dipendono in parte dalla redditiviti mediamente
pill elevata dei terreni fertili delle regioni padane dotate di buone
infrastrutture, ma non mancano di esercitare una decisa influenza
anche le dinamiche economiche locali La maggiore ricchezza
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Universita degli Studi
Guglielmo Marconi

che s1 nsconfrane m paest come Germama ([3.000 euro’ha} e
Francia (6.000 euro'ha) ma decisamente inferiori ai hivelli raggiumti
in Danimarca e Olanda (olire 30.000 euro/ha).

Si conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle region
settentrionali che raggiungono in media liveli superiori ai 235.000
euro/ha rispetto alle regioni del Centro Sud deve le superficie
agricole sono compravendute a valori prossimi ai 10.000 euroha
Queste differenze dipendone in parte dalla redditivitd mediamente
pi1 elevata dei terreni fertili delle regioni padane dotate di buone
mfrastrutiure, ma nen mancane di esercitare 1ma decisa influenza
anche le dinamiche economiche locali La maggiore ricchezza
presente al Nord porta gh mvestitori a diversificare i portafoghio
degl investimenti anche nel mercato immobiliare rurale. Anche la
presenza diffusa dell'agricoltura pari-time genera una domanda &
terra soprattutto nell'ottica di allocare il risparmio familiare, al sicuro
dalle incertezze dei mercati fimanziari sebbene la redditivitd agricola
sia nella maggior parte dei casi poco soddisfacente.

In questo contesto continuano ad avere notevoli difficolta ad
allargare la maglia poderale ghi agricoltori professionali che a fronte
di valori fondiari poco compatibii con leffettiva redditivita della
maggior parte delle colture agricole, sono sempre pill orientati verse
laffitto dei terreni. Meno sicuro e pii soggetto alle mutevoli
condizioni di mercato ma decisamente pin flessibile rispetio
all'indebitamento 2 cui vanno incontro gli operatori che sono in grade
di ottenere mmutui per l'acquisto della terra. La difficolta di accesso al
credito viene considerata come uno dei fattori pm rilevanti della
stagnazione dell'attivita di compravendita. In molte regioni si segnala
anche unz prevalenza dell'offerta sulla domanda sebbene cié non
comporti una significativa ridurione dei prezzi della terra che
potrebbe aumentare l'interesse deghi investitori.

La crisi economica e l'aumento dellindebitamento netto delle
imprese agricole rappresentano i maggiori ostacoli per una ripresa
del mercato che continua ad essere parzialmente attive soltanto per 1
terreni pin fertili destinati & colture di pregio e ben dotati di
infrastrutture idriche e logistiche. Anche i finanziamenti destinati alle
misure di sviluppo rurale, che nel passato aveva avuto qualche
effetio indiretto sul mercato fondiario. sembra non siane pi in grade
di attivare I'nteresse degli operatori I percorsi di rafforzamento
strutturale  delle imprese agricole pin dinamiche sembrane
maggiormente orientati verso la diversificazione delle attivitd e un
aumento del valore aggimto nelle fasi a valle dei processi produttivi
agricoli
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Roma - Secondo 1 primi risultati parziali emersi dal 6° Censimento
dell’agricoltura condotto dall'ISTAT e riferiti ai 2/3 della SAU
nazionale, nell'ulttimo decennio la struttura fondiaria & diventata
molto pii flessibile grazie anche all'aumento delle superfici in affitto
o gestite a ftitolo gratito. Nel 2010 la superficie n affitto,
comprensiva dell'use gratuito, rappresenta 1 39% della SAU totale,
con un incremento complessivo del 56% rispetto al 2000 Resta
un’effettiva differenza nella diffusione delaffitto tra regioni del
nord e sud della Penisola, sebbene si noti una tendenza alla riduzione
del divario grazie al considerevole mcremento della superficie n
affitto (+112%) nelle regioni meridionali.

La dinamicita del mercato & pih evidente nelle regioni di nord-ovest,
con una domanda nettamente superiore all’offerta, che s1 attenua
nelle regioni di nord est. I canoni tendono 2l rialzo, anche abbastanza
consistente nel caso di terreni destinabili a colmure energetiche quak
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1 mais ceroso. Nelle zone centro-meridionali si conferma la

situazione di sostanziale equilibrio gia riscontrata nella precedente

indagine con canoni perlopii stabili ad eccezione della Toscana,

dove si registrano ribassi conseguenti al calo dei prezzi agricoli che
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22 20 Luglio 2011 14:43 (POL)
Roma, Roma: domani riunione Comitato

dove si resi ibassi : 2l calo dei : acticoli che [~Rrevindiale ordine e sicurezza
ove si registrano ribassi conseguenti al calo dei prezzi agricoli che = Tutt gli anticoli

ha caratterizzato la prima parte del 2010. Anche al sud 1 cale dei
prezzi ha avuto conseguenze dirette sul mercato degh affitti

Gugllelmo incentivando la softoscrizione di confratti di breve durata se non
addirittura stagionali Tuttavia resta attiva la domanda di terreni ai
Marcor“ fini dei titoi PAC m mode da poter accedere agh afuti previst,

definendo una sorta di mercato parallelo tra terreni dotati 0 meno di
titoi. Dal punto di vista contratuale, in mmta Italia prosegue la
regolarizzazione dei confratti in deroga alle norme della legge
203/82, pur restando frequenti i casi di contrami atipici (accordi
verbali compartecipazione, pagamenti in natura) concentrati
soprattutto nelle zone interne del Paese.

Non accenna a placarsi la polemica sugh effetti delle politiche
energetiche sul mercato degli affitti gid segnalata nei due znni
precedenti. Le maggiori tensioni sono state segnalate nel nord Italia
dove soprattutto 1'affermarsi delle filiere del biogas genera un
consistente incremento della richiesta di superfici da destinare a AGV News

colture bioenergetiche. Cié sembra aver innescato una bolla L'informazione che ti segue ovunque,
speculativa sulle quotazioni dei canoni tanto da scatenare le da sfogliare nel palmo di una mano.
preoccupazioni delle organizzazioni agricole. Gli stessi fenomeni si
replicano nel caso di terreni da destinare a impianti a terra di
pannelli fotoveltaich nel cui caso ghi operatori sfruttande i contratte
del "diritto di superficie" di lngo periodo, offrono canoni molo
consistenti completamente sganciati dalle reali potenzialita
agronomiche dei terreni interessati Per i futuro & attesa
un’evoluzione del mercate degh affitti legata soprattutto alla ripresa
dei prezzi agricoli che si & verificata nell'ultimo trimestre del 2010
oltre che per la crescente domanda di terreni da destinare alla
produrione di energia alternativa, sebbene questo fenomeno resti
legate all’aggiornamente delle normative nazionali i materia
energetica.
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AGRICOLTURA: INEA, MERCATO FONDIARIO E AFFITTI IN ITALIA NEL 2010

Scritto da com/mev

(AGEMPARL) - Roma, 15 lug - "Attivitd di compravendita molto ridotta e sostanzizle tenuta dei prezzi della terra sembrano essere gli aspetti peculiari del'andamento del mercato fondiario in Italia nel 2010. 1 valori fondiari sono
cresciuti dello 0,8% a prezzi correnti, confermando nela sostanza gli andamenti registrati in questi ultimi anni. Al netto dellinflazione (+1,6%) si & verificata un'ulteriore erosione del capitale fondiario a prezzi costanti (-0,8%).
1l valore medio della terra supera i 18.400 euro per ettaro, liveli superiori rispetto a guelli che siriscontrano in paesi come Germania (13.000 euro/ha) e Francia (6.000 euro/ha) ma decsamente inferiori ai Ivelli raggiunti in
Danimarca e Olanda (oltre 30.000 euro/ha). 5i conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni settentrionali che raggiungono in media livell superiori ai 25.000 euro/ha rispetto alle regioni del Centro Sud,
dove le superficie agricole sono compravendute a valori prossimi ai 10.000 euro/ha". E' quanto si legge in una nota emessa in data odierna dal’ Inea, Istituto Nazionale di Economia Agraria.

"Queste differenze dipendono in parte dalz redditivica mediamente pil elevata dei terreni fertili delle regioni padane dotate di buone infrastrutture, ma non mancano di esercitare una decisz influenza anche le dinamiche
economiche locali. La maggiore ricchezza presente al Nord - continua la nota - porta gli investitori a diversificare il portafoglio degli investimenti anche nel mercato immobiliare rurale. Anche la presenza diffusa del'agricoltura
part-time genera una domanda di terra soprattutto nell'ottica di allocare il risparmio familiare, al sicuro dalle incertezze dei mercati finanziari sebbene fa redditivita agricola sia nella maggior parte dei casi poco soddisfacente. In
questo contesto continuano ad avere notevoli difficolid ad allargare @ magla poderale gli agricoltori professionali che a fronte di valori fondiari poco compatibil con 'effettiva redditvita dela maggior parte delle colture agricole,
sono sempre pil orientati verso [affitto dei terreni. Meno sicuro e pill soggetto alle mutevoli condizioni di mercato ma dedsamente pil flessibile rispetto al'indebitamento a cui vanno incontro gli operatori che sono in grado di
ottenere mutui per acquisto dellz terra. La difficolta di accesso al credito viene considerata come uno dei fattori pil rievanti della stagnazione del'attivica di compravendita. In molte regioni si segnale anche una prevalenza
dell'offerta sulla domanda sebbene cid non comporti una significativa riduzione dei prezzi della terra, che potrebbe aumentare linteresse degli investitori. La crisi economica e ['aumento dellindebitamento netto delle imprese
agricole rappresentano - conclude I'Inea - i maggiori ostacoli per una ripresa del mercato che continua ad essere parzialmente attivo solanto per i terreni pil fertil, destinati a colture di pregio e ben dotati di infrastrutture
idriche e logistiche. Anche i finanziamenti destinati alle misure di sviuppo rurale, che nel passato aveva avuto qualche effetto indiretto sul mercato fondiario, sembra non siano pill in grado di attivare linteresse degli operatori.

1 percorsi di rafforzamento strutturale delle imprese agricole pil dinamiche sembrano maggiormente orientati verso a diversificazione delle attivicd e un aumento del valore aggiunto nelle fasi a valle dei processi produttivi
agricoli”.
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Istituzen nazenal INEA: I'andamento del mercato fondiario in Italia nel sulla Calabria
|stit i este L= Famigita Cuzon weRz 2 =
stituzioni estere 2010 ) o)
Istituzioni locali - Lomitxardia: Formigonl, puntiamo su

- & ita molto ridotts & tenuta dei prezi della terra sembrano 130m0 & weltare
Aziendz diverse 2ssere gli aspetti paculian dellandamento del mercato fondiarie in Italia nel 2010. | valer Tojota FLUX 2012 e Geslgne
[— fondiari sono cresciuti dello 0,8% a prezzi coment, maggiore potenzz

iz, Iz particolarka dl oz

nells sostanza gli andamenti registrati in questi ultimi anni. Al netto dellinflazions.

x - N N . N n . ‘Sallone gel Camper 2011: raddoppla
- (+1,8%) si & verificata un'ulteriore erosione del capitale fondiario a prezz costanti {-0,8%). Il S Exzione declats 1 kg

Matari valore medio della terra supera i 16,400 euro per ettaro, livell superori ispetto 3 quell ohe 5 | anears Energia cormamo 1640
e ——— riscontranc in paesi come Germania {13.000 euro/ha) & Francia (5.000 euroha) ma o 2urd per zntraie 2 g2t I

decisamente infenor ai vl raggiunti in Danimarca e Olanda (cltre 30.000 euroha). Si Turera
EnergiaiAmbiente conferma Is consusta dicotomiz tra i valor registrati nelle regioni che izl

in media fivel superiori ai 25.000 eurofha rispatto alle regioni del Centro Sud, dove le MISUTarE TR sl Social media
Chimica/Farmaceutica 0 ko tool

superficie agricole sono compravendute 3 valori prossimi ai 10.000 euro/ha. Queste differenze
dipendono in parte dalla redditivita mediamant pils slevata dei temeni fenti delle regioni padana | Commercio ssiero: Il made i Raly sl

Compagnie aeree
£ dotate di buone infrastrutture, ma non mancane di esercitare una decisa influenza anche le contlenms bz par (3 ripresa

Roma Capitale dinamiche economiche locali. La maggiore ricchezza presente al Nord porta gli investitori a Banca Akros: finsnzismento dl 22.5
. diversificare il fio degii i anche nel mercato immobiliare rursle. Anche la ;“gg”'“'e“mam’e"'lim

Altre notiziz presenza diffusa dellagricoltura part-time genera una domanda di terra nellottica di

P — allocare il risparmic familiare, al sicuro dalle incertezze dei mercati finanzian sebbene la

redditivita agricola sia nella maggior pante dei casi poco Soddisfacente. In questo contesto
Lit= continuane ad avere noteveli difficolta ad allargare la maglia poderale gi agricoltori
profiessionali che a fronte di valori fondiari poco compatibill con [=ffettiva redditivits dells

Modz maggior parte delle colture agricole, sono sempre pilt orientati verso Maffitto dei terreni. Meno

i sicuro e pil soggetto alle muteveli condizioni di mercato ma decisamente pils flessibile rispatto
allindebitamento a cui vanno incontro gii eparatori che sona in grade di ottenere mutui per

Inglese/Francese Facquisto della tera. La difficoltd di acoesso al credito viene considerata come uno dei fattori

pils rilevanti della stagnazione dellattivits di compravendita. In molte ragioni i sagnala anche
una prevalenza dellofferta sulls domanda sebbene cid non comporti una significativa riduzions
5 dei prezzi della tera, che potrebbe aumentare finteresse degii investitori. La crisi economica @
A TRBUNA FCONOMICA | rsumnento cirindstitaments nans delle imprass agricsie rappresentans | maggion ostzcal par
una ripresa del mercate che continua ad essere parzialmente attivo soltante per i terreni pil

Le rotisia pubbiieats | fertil, destinati a oolture di pregio & ben dotati di infrastrutture idriche & logistiche, Anche i
finanziamenti destinati alle misure di sviluppo rurale, che nel passato aveva avuto qualche
effetto indiretto sul mercato fondiario, sembra non siano pil in grado di attivare finteresse
degli operatori. | parcorsi di rafforzamento strutturale delie imprese agricols pils dinamiche

INFOIMPRESE |  sembrano maggiormentz orientati verso la diversificazions delle attivitd 2 un aumente del ‘
valore aggiunte nelle fasi a valle dei propessi produttivi 3grico 1l mercate degli
Q cerca su affitti nel 2010 - Secondo | primi risultati parziali, emersi dal 8° Censimento delagricoltura ‘

150° UNITA DITALIA

infolmprese.it condotto dallISTAT e riferiti =i 213 della SAU nazionale, nellultimo decennio la struttura

Cerca per nome fondizriz & diventsts molto pil flessibile grazie snche sllsumento delle superfici in =ffitto o
Cerca per prodotti gestits = titols gratuite. Nel 2010 12 superficie in 2ffinte, compransiva delluss graito,
il 33% della SAU totale, con un inoremente complessive del E8% rispatto a1 2000. 1861 > 2011 > >
Resta un'effettiva differenza nella diffusione delfaffitto tra regioni del nord e sud della 150° amminersario Uni d fuslin

Penisola, sebbene si noti una tendenza alls riduzione del divario grazie sl
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MSGoNIranG in paes come Germania (12.000 euro/ha) & Franca (5.000 euraha) ma
decisamentz inferior ai livelli raggiunti in Danimarca e Clanda (oltre 30.000 euro/ha). Si

il sro per penirale  gss 1
Turcnia

conferma ls consusta dicotomiz tra i valor registrati nelle regioni i che
in media fivel superiori ai 25.000 eurofha rispatto alle regioni del Centro Sud, dove le
suparficie agricoke sono compravendute 3 valor prossimi ai 10.000 euro/ha. Queste differenze
dipendono in partz dalla redditivita mediament pils alevata dei temeni fentiil defle regioni padane
dotate di buone infrastrutture, ma non mancane di esercitare una decisa influenza anche le
dinamiche esonomiche locali. La maggiore ricchezza presente al Nord porta gii investitori a
iversificare il o degli imenti anche nel mercato immobilisre rurale. Anche la
presenza diffusa dellagricoltura part-time genera una domanda di terra nelFottica di

eC-s0cil
mizurare F2EnR2 sl social medla
‘con un koo ool
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allocare il risparmic familiare, 3l sicuro dalle incertezze dei mercati finanzian sebbene |3
redditivita agricola sia nella maggior parte dei casi poco soddisfacente. In questo contesto
continuanc ad avere notevali difficolts ad sllargars ls magla podersie gii agricoltori
professionaii che a fronte di valori fondiari poco compatibili con Feffattiva redditivits della
maggior parte delle colture agricole, sono sempre pils ofientati verso Faffitto dei temeni. Meno
sicuro & pill soggeno alle mutevoli condizioni di mercato ma decisaments pil flessibile rispetto
allindzbitamento 3 oui vanno inconto gii operatori che $ono in grado di ottenere mutui per
Fanquisto della terra. La difficolts di acoesso l oredito viens considerata come uno dei fattori
pils rilevanti dells stagnazions dellattivitd i compravendita. In moits regioni si s=gnals anche
una prevalenza dellofferts sulls domanda sebbene ci non comporti una significativa riduzione
dei prezzi della tama, che potrebbe sumentare Minteresse degil investitori, La crisi sconomica &
raumento dellindebitaments netto delle imprese agricole rapprasentans i maggion ostscoll per
una ripresa del mercate che continua ad essere parzialmente attivo soltante per i temreni pill
fertili, destinati a colture di pregio & ben dotsti di infrastrutture idriche & logistiche. Anche i
finanzismenti destinati alle misure di sviluppo rurale, che nel passato aveva avuto qualche
effetto indiretto sul mercato fondiario, sembra non siano pils in grado di attivare linteresse
degii operaton. | percorsi di rafforzamento strutturale delle imprese agricole pils dinamiche
sembrano orientati verso la delle attivita & un aumento del
valors aggiunto nelle fasi & valle dei processi produttivi sgricoll 1l mercato degii
affitti nel 2010 - Secondo i primi risultati parziali, emersi dal & Cansimento dellagricoltura
condotto dallISTAT e riferiti ai 213 della SAU nazionale, nelfultimo decennio la struttura
fondiaria & diventsts meho pils flessibile grazie anche allsumento delle superfici in affito o
gestite 3 titoko gratuito. Nel 2010 Ia superficie in affitto, comprensiva defluso gratuito,

[ ===

LINK FINANZA

- Borsa Italiana
- RaiNews24 [Tv
= Bloomberg News

il 39% della SAU totale, con un incremento complessive del 56% rispetto al 2000.
Resta un'effettiva differenza nella diffusione dellaffitto tra regioni del nord & sud della
Penisola, sebbene si noti una tendenza alls riduzione del divario grazie al

150° UNITA DITALIA

% 1

1861 > 2011 > >

150° ammiversarin Unith 4l

incremento della suparficie in affitto (+112%) nelle regioni mendionali, La dinamicits del
mercato & pill evidents nelle regioni di nord-ovest, con una domanda nettamente superions
allofferta, che si attenua nelie regioni di nord est. | canoni tendone al riatzo, anche abbastanza
consistente nel caso di temeni destinabili a colture energetiche quali il mais ceroso. Nelle zons
centro-menidionali =i conferma 3 situazions di sostanzisls equilibrio gia riscontrata nells
precedente indagine con canoni peropit stabili, ad eccazione della Toscana, dove si registrano
ribassi conseguenti 3l cako dei prezzi agricoli che ha caratterizzato la prima parta del 2010,
Anche al sud il calo dei prezzi ha avuto conseguenze dirette sul mercato degli affitt,

Tl
« Cnn Money
Cnbo Markets

= i contratti di breve dursts s& non sddinttura stagional. Tuttavia
rests attiva ls domands di tereni ai fini dei titofi PAC in modo da poter acoadere agh siuti
previsti, definendo una sorta di mercato parallelo tra temeni dotati o meno di titol. Dial punto di
vists contrattuale, in tutta Itslia prosegue Is regolarizzazione dei contratti in deroga alle norme
della legge 20382, pur restando frequenti | casi di contratti atipici (acoordi verbali,

pagamenti in natura) concentrati soprattutto nelie zone interne del Passe.
Nen sccenna & placarsi l= polemica sugl effetti delle politiche enarpetiche sul mercato degli
affiti, gid segnalata nei due anni precedenti. Le maggior tensioni sonc state segnalate nel nord
Italia, dove soprattutto Faffermarsi delle fiiere del biogas genera un consistente incremento
della richiesta di suparfici da destinare a colture bioanargatiche. Cié sembra aver innescate
una bolla speculativa sulle quotazioni dei canoni, tante da scatenare le preoscupazion delle
organizzazioni agricole. il stessi fenomen =i repliican nel caso di terreni ds destinars 3
impianti a terra di pannelli fotovoltaici, nel cui caso gli operstor, sfruttando il contratto del
“dititto di superficie” di lungo periodo, offrono canoni molto consistenti completamente
sganciati dalke reali potenzialitd agronomiche dei tereni interessati. Per il futuro & attesa
un'evoluzione del mercato degl affitt legata soprattutto alla ripresa di prezzi agricoli che si &
verificats nelluftime trimestre del 2010 oitre che per ls crescents domanda i temeni ds
destinare alls produzione di energia altemativa, sebbene questo fenomeno resti legato
allaggiomamento delle normative nazionali in materia energetica
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Inea: 'andamento del mercato fondiario in Italia nel it
-
2010 Rieti, cuore & centro d'Italia, per
quattro giorni diventera la capitale
15.07.11 - N
N internazionale del peperencine. Dal
Attivita di compravendita molto ridotta e sostanziale tenuta dei prezzi della terra sembrano essere gli 21 al 24 luglic ospiterd la
aspetti peculizri dell'andamento del mercato fondiario in Italia nel 2010, I valori fondiari senc cresciuti . h o . -
. " . . P . manifestazione *Rieti cuore piccante”,
dello 0,8% a prezzi correnti, confermande nella sostznza gli andamenti registrati in quasti ultimi anni AL ) o
nette dell'inflazione (+1,6%) si & verificata un'ulteriore erosione del capitale fondiario 2 prezzi costanti (-
0.8%]. 1l valore medio della terra supers | 18.400 euro per ettaro, livelli superiori rispetto s quelli chesi o
riscontrans in passi come Germaniz (13,000 =ura/ha] e Franciz (6,000 suro/ha) ma decisaments
inferiori ai livelli raggiunti in Danimarca & Olanda (oltre 20,000 euro/ha).
Si conferma |z consuets dicotamia tra i valori registrati nelle regioni settentrionali che raggiungons in Spazio media E
media livelli superiori 3i 25.000 euro/ha rispetto alle regioni del Centro Sud, dove |2 superficie agricole
sono compravendute a valori prossimi ai 10,000 euro/ha, Queste differenze dipendono in parte dalla
redditivita mediamente piu elevata dei terreni fertili delle regioni padane detate di buone infrastrutture,
ma non mancana di esercitare una decisa influznza anche |2 dinamiche economichz locali. La maggiore
ricchezza presente al Nord porta gli investitori 2 diversificare il portafoglio degli investimenti anche nel
mercate immobiliare rurale, Anche la presenza diffusa dell'agricoltura part-time genera una domanda di
terra soprattutte nell'sttica di allocare il risparmio familiare, al sicuro dzlle incertezze dei mercati
finanziari sebbene la redditivitd agricola sia nella maggior parte dei casi poco seddisfacente. Archivio video
In questo contesto continuano ad avere notevoli difficoltd ad allargare la maglia poderale gli agricoltori
professionali che a fronte di valori fandiari poco compatibili can I'effettiva redditivita della maggior parte 92.87.11
delle colturs agricele, sone sempre pid orientati verso I'sffitce dei terreni. Meno sicure & pil soggette alle 1L GASTRONAUTA
mutevoli condizioni di mercats ma decisamente pid flessibile rispetto all'indebitamenta 3 cui vanno =
incontro gli operatori che sene in grade di ettenere mutui per |'acquiste della terra. La difficelta di
accesso al credito viene considerata come uno dei fattori pill rilevanti della stagnazione dell'attivita di
compravendita. In molte regioni si segnala anche una prevalenza dell'offerta sulla domanda sebbene cid
nen comperti una significativa riduziens dei prezzi della terra, che potrebbe aumentare l'interesse degli Archivio radio
imvestitori,
La crisi economica e I'aumento dell'indebitamento netto delle imprese agricole rappresentane | maggiori || Uno squarda
ostacoli per una ripresa del mercato che cantinua ad essers parzialmente attivo soltanto per i trreni pid all'agricoltura che
fertili, destinati a colture di pregio e ben dotati di infrastrutture idriche e logistiche, Anche i finanziamenti fi -
destinati alle misure di sviluppo rurale, che nel passsto aveva avuto qualche effetto indiretto sul mercats ricordi della nostra
fondiaria, sembra non siano pii in grado di attivare linteresse degli operatori, I percorsi di rafforzamenta terra
strutturzle delle imprase agricole pid dinamiche sembrane maggiermants erientati versa la
diversificazione delle attivita e un aumento del valore aggiunto nelle fasi a valle dei processi produttivi Archivio foto B
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Fise La terrain Italia costa pii che in Germania € in Francia, ma meno che in Danimarca e

Olanda. Il suo valore rimane stabile nel confronto con lanno precedente, perd non &

uniformemente diffuso su tutta la Penisola, ma pud variare fino al 150% da Sud a Mord.

Questi alcuni dei dati che emergono da uno studio pubblicato dall’lstituto nadonale di
Organizzazions economia agraria (Inea) sull’andamento del mercato fondiario nel nostro Paese nel

? Previdenza 2010.
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In ltalia, il valore medic della terra supera i 18.400 euro per ettaro, con una crescita
dello 0,8% a prezd correnti in linea con gli andamenti degli ultimi anni. Il maggior
valore dei terreni nelle regioni settentrionali & legato alla maggiore redditivita della
terra, ma anche alla presenza di importanti infrastrutture e di dinamiche economiche
locali positive.

La difficoltd di accesso al credito continua a rappresentare un motivo di stagnazione
delle attivita di compravendita mentre ghi agricoltori professionali sembrano orientarsi
sempre pil verso affitto dei terreni, considerato pil flessibile rispetto all’oneroso
indebitamento derivante dall’accensione di un mutuo. Di certo, le conseguenze della
crisi economica hanno un peso rilevante sulle decisioni di investimento. Rimane invece
maggiormente attivo il mercato dei terreni pil fertili e meeglio collegati, e quelli
destinati a colture di pregio.

Le superfici in affitto o gestite a titolo gratuito sono in costante aumento nell’ultimo
decennio (+56%) & nel 2010 hanno raggiunto il 3%% della Superficie agricola utile totale.
Il mercato & pii dinamico nel Nord-Ovest, dove la domanda supera Fofferta, con
canoni che tendono al ralzo anche nel caso di terreni da destinare alle colture
energetiche. Melle zone centro-meridionali la situazione & stabile mentre al Sud &
aumentata la sottoscrizione di contratti di breve o brevissima durata.

Per il futuro, lo studio dell'lnea prevede un’evoluzione dei prezz degli affitt legata
alla recente ripresa dei preza agricoli; la crescente domanda di terreni da destinare a
colture energetiche potrebbe generare una bolla speculativa sulle quotazioni dei
canoni, sia per quanto nei casi del biogas che del fotovoltaico.
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Tesoro: primi dati su patrimonio
immobiliare Stato, valore 239-
319 mid

11 luglio 2011

Primi dati del censimento sui beniimmabili di proprieta’ delle amministrazioni pubbliche,
realizzato dal Dipartimento del Tesoro: al 31 marzo 2011, si legge in una nota, "sono stati
acquisiti dati da oltre la meta’ delle amministrazioni pubbliche. Sono stati censiti olire
530mila unita" immobiliari (per una superficie che supera i 222 milioni di m2) e quasi
760mila terreni (per un'estensione di circa 13 miliardi di m2). Il presunto valore di mercato
si attesta, per le unita’ immobiliari, tra i 239 e i 319 miliardi di euro e, periterreni fragli11e
i 49 miliardi di euro”. Il Tesoro spiega che ‘i valori inferiori e superiori delle due stime
derivano dall'aver applicato alle superfici censite | prezzi di mercato, rispettivamente minimi
e massimi, rilevati dallOsservatorio del mercato immaobiliare dell’Agenzia del Territorio, per
gliimmob ili, e dalllstituto Nazionale di Economia Agraria, per i terreni’. Il censimento viene
effettuato 'sulla base di quanto previsto dalla Legge Finanziaria 2010, nell'ambito del
progetto finalizzato alla redazione del 'Rendiconto patrimoniale a prezzi di mercato’,
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Mercato dei fondi agricoli 2010

Il valore medio di 1 ettaro & 18.400 euro

Attivita di compravendita molto ridotta e sostanziale tenuta
dei prezzi della terra sembrano essere gli aspetti peculiari
| dellandamento del mercato fondiario in ltalia nel 2010. |
valori fondiari sono cresciuti dello 0,8% a prezzi correnti,
confermando nella sostanza gli andamenti registrati in
questi ultimi anni.

W= Humus

Al netto dell'inflazione (+1,6%) si & verificata un'ulteriore erosione del capitale fondiario a
prezzi costanti (-0,8%). Il valore medio della terra supera i 18.400 euro per ettaro, livell
superiori rispetto a quelli che si riscontrano in paesi come Germania (13.000 euro/ha) e
Francia (6.000 euro/ha) ma decisamente inferiori ai livelli raggiunti in Danimarca e
Olanda (oltre 30.000 euro/ha).

Si conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni seftentrionali che
raggiungono in media livelli superiori ai 25.000 euro/ha rispetto alle regioni del Centro
Sud, dove le superficie agricole sono compravendute a valori prossimi ai 10.000
euro/ha.

Queste differenze dipendono in parte dalla redditivita mediamente pil elevata dei terreni
fertili delle regioni padane dotate di buone infrastrutture, ma non mancano di esercitare
una decisa influenza anche le dinamiche economiche locali.

La maggiore ricchezza presente al Nord porta gli investitori a diversificare il portafoglio
degli investimenti anche nel mercato immobiliare rurale. Anche la presenza diffusa
dell'agricoltura part-time genera una domanda di terra soprattutto nell'ottica di allocare il
risparmio familiare, al sicuro dalle incertezze dei mercati finanziari sebbene la redditivita
agricola sia nella maggior parte dei casi poco soddisfacente.
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una decisa influenza anche le dinamiche economiche locali.
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La maggiore ricchezza presente al Nord porta gli investitori a diversificare il portafoglio
degli investimenti anche nel mercato immobiliare rurale. Anche la presenza diffusa
dell'agricoltura part-time genera una domanda di terra soprattutto nell'ottica di allocare il

risparmio familiare, al sicuro dalle incertezze dei mercati finanzian sebbene la redditivita
agricola sia nella maggior parte dei casi poco soddisfacente.

In questo contesto continuano ad avere notevoli difficolta ad allargare la maglia poderale
gli agricoltori professionali che a fronte di valori fondiari poco compatibili con I'effettiva
redditivita della maggior parte delle colture agricole, sono sempre pid orientati verso
I'affitto dei terreni.

Valutazione
rischi DUVRI

Richiediinfo agli
esperi Registrati
subito nel sito.

Meno sicuro e piu soggetto alle mutevoli condizioni di mercato ma decisamente pid
flessibile rispetto all'indebitamento a cui vanno incontro gli operatori che sono in grado
di ottenere mutui per I'acquisto della terra.

woww tenutedelfasanella.it

La difficolta di accesso al credito viene considerata come uno dei fattori pid rilevanti
della stagnazione dell'attivita di compravendita. In molte regioni si segnala anche una
prevalenza dell'offerta sulla domanda sebbene cid non comporti una significativa
riduzione dei prezzi della terra. che potrebbe aumentare ['interesse deqli investitori.

n

La crisi economica e l'aumento dellindebitamento netto delle imprese agricole
rappresentano i maggiori ostacoli per una ripresa del mercato che continua ad essere
parzialmente attivo soltanto per i terreni piu fertili, destinati a colture di pregio e ben
dotati di infrastrutture idriche e logistiche. Anche i finanziamenti destinati alle misure di
sviluppo rurale, che nel passato aveva avuto qualche effetto indiretto sul mercato
fondiario, sembra nen siano pid in gradoe di attivare l'interesse degli operatori.

| percorsi di rafforzamento strutturale delle imprese agricole piti dinamiche sembrano

maggiormente orientati verso la diversificazione delle attivitd e un aumento del valore
aggiunto nelle fasi a valle dei processi produttivi agricoli.
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Posted by newsimmebili on 16 luglio 2011 in Mutui e finanza

La maggiore ricchezza presente al Mord porta gli investitori a diversificare il portafoglio degli investimenti
anche nel mercale immobiliare rurale. Anche |a presenza diffusa dell'agricoltura par-time genera una
domanda diterra...
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Si conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni settentrionali che
raggiungono in media livelli superiori ai 25.000 euro/ha rispetto alle regioni del Centro Sud,
dove le superficie agricole sono compravendute a valori prossimi ai 10.000 euro/ha. POPOLARI  LE ULTIME COMMENTI = TAG
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Attivita di compravendita molto ridotta e sostanziale tenuta dei prezzi della terra
sembrano essere gli aspetti peculiari delfandamento del mercato fondiario in Italia
nel 2010.

1 valori fondiari sono cresciuti dello 0,8% a prezzi correnti, confermando nella
sostanza gli andamenti registrati in questi uitimi anni. Al netto deltinflazions (+1,6%)
5 & verificata un'uteriore erosions del capitals fondiario a prezzi costanti (-0,8%).

Il valare medio della terra supera i 18 mila 400 suro per ettaro, liveli supsriori
rispetto a quelli che si riscontranc in Passi come Germania (13 mila euro/ha) &
Francia (& mila sura/ha) ma decisamente inferiori ai ivelli raggiunti in Danimarca e
Olanda (cltre 30 mila suro/hal.

Si conferma la consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni settentrionali
che raggiungono in media liveli superiori ai 25 mila euro/ha rispetto alle regioni
del Centro Sud, dove le superficie agricole sono compravendute a valori prossimi ai
10 mila euro/ha.

‘Quests differenze dipendono in parts dalla redditivita mediaments pill slevata dei
terreni fertili delle regioni padans dotate di buone infrastrutture, ma non mancano
di esercitare una decisa influsnza anche I dinamiche sconomiche locali.

La maggiore ricchezza presente al Nord porta g investitori a diversificare il
portafostio degli investimenti anche nel mercato immobiliare rurale. Anche la
presenza diffusa delfagricoltura part-time genera una domanda di terra Soprattutto
nellottica di allocare il risparmio familiare, al sicuro dalle incertezze dei mercati
finanziari sebbens la redditivita agricola sia nella maggior parte dei casi poco
soddisfacente.

In questo contesto continuano ad avere noteveli difficolth ad allargare la masfia
poderale gii agricoltori professionali che a fronte di valori fondiari poco compatibili
con Peffettiva redditivita della maggior parte delle colture agricole, sono sempre pit
orientati verso Paffitto dei terreni.

Meno sicuro & pil soggetto alle muteveli condizioni di mercato ma decisamente pid
flessibile rispetto alfindebitamento a cui vanno incontro el operatori che sono in
grado di ottenere mutui per facquisto della terra.

La difficolth di accesso al credito viene considerata come uno dei fattori il rilevanti
della fone delfattivit di comp ita. In molte resion si segnala anche una
prevalenza delfofferta sula domanda sebbene cid non comporti una significativa
riduzione dei prezzi della terra, che potrebbe aumentare Finteresse degli investitori.

La crisi ica & Faumento deli netto delle imprese agricoie
rappresentanc | maggiori ostaceti per una ripresa del mercato che continua ad essare
parzialmente attive soltanto per i terreni pili fertili, destinati a colture di pregio &
ben dotati di infrastrutture idriche & logistiche.
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Sempre pii in voga l'utilizzo dell'affitto mentre il valore delal terra decresce se si
tiene conto dell'inflazione. A eccitare gli scambi solo le colture energetiche

di Graziano Alderighi

Attivita di compravendita molto ridotta e sostanziale tenuta dei prezzi della terra sembranoessere gli aspetti
peculiari dell'andamente del mercato fondiario in Italia nel 2010. I valori fondiari sono cresciuti delloo,8% a
prezzi correnti, confermando nella sostanza gli andamenti registrati in questi ultimi anni, Al netto dell'inflazione

(+1,6%) =i & verificata un'ulteriore erosione del capitale fondiaric a prezzi costanti (-c,8%). 11 valore medio della. Lnres)
terra supera i 18.400 euro per ettaro, livelli superiori rispettoa quelli che si riscontranc in paesi come Germania

(£3.000 euro/ha) e Francia (6.coc euro/ha) ma decisamente inferiori ai livelli raggiunti in Danimarca e Olanda N Sﬁ ]
(oltre 30,000 auro/ha). .

Si 12 consueta dicotomia tra i valori registrati nelle regioni settentrionali che raggiungone in media
livelli superiori ai 25.000 euro/ha rizpetto alle regioni del Centro Sud, dove le superficie agricole sono
compravendutea valori prossimi ai 0,000 euro/ha, Queste differenze dipendono in parte dalla redditivita
mediamente piti elevata dei terreni fertili delle regioni padane dotate di buone infrastrutture, ma non mancano di
esercitareuna decisa influenza anche le d h he locali. La presente al Nord
porta gli investitori a diversificare il portafoglio degli investimenti anche nel mercato immobiliare rurale. Anche
la presenza diffusa dell'agricoltura part-time genera una domanda di terra soprattutte nell'ottica di allocare il
risparmio familiare, al sicuro dalle incertezze dei mercati finanziari sebbene la redditivita agricola sia nella
maggior parte dei casi poco soddisfacente.
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Nord-ovest 5,0 26,0 21,2 0 34,0 24,3 VIER LIGURE
Nord-est 19,7 . 395 296 442 37,3
Centro 7.6 10,3 13 16,8 19,9 12,3
Sud 67 10,0 107 16,5 151 16
Isoke 59 53 27 10,6 14,8 93
Totale 22 28 136 153 33 184 %
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Totale 22 28 13,6 153 31,3 184 gl

Nord-ovest ae 15 17 2.0 L8 L7
Nord-est -14 - 2.3 24 20 L7
Centro LE] -0.8 -1.8 0.9 1.2 1.2
Sud a2 o9 0. 0.4 0.0 0.0
Isole 03 -4 0.4 0. -0.8 -0.5

Totale -03 -1 0,3 0.1 13 a8

Fonte: INEA, Banca dati dei valon fondiari.

In questo contesto continuano ad avere notevoli difficolta ad allargare 1a maglia poderale gli agricoltori
professionali che a fronte di valori fondiari poco compatibili con Teffettiva redditivita della maggior parte delle
colture agricole, sono sempre piti orientati versol'affitto dei terreni. Meno sicuro e piti soggetto alle mutevoli
condizioni di mercato ma decisamente pii flessibile ricpetto allindebitamento a cui vanne incontro gli operatori
che sono in grado i ottenere mutui per ' acquisto della terra, La difficolta di accesso al credito viene considerata
come uno dei fattori pit rilevanti della stagnazione dell'attivitd di compravendita. In molte regioni ri segnala
ancheuna prevalenza dell'offerta sulla domanda sebbene cié non comporti una significativa riduzione dei prezzi
della terra, che potrebbe aumentare'interesse degli investitori.

La crisi economica e Taumento dell'indebitamento netto delle imprese agricole rappresentanc i mageiori ostacold
per una ripresa del mercato che continua ad essere parzialmente attivo soltanto per i terreni piti fertili, destinatia
colture di pregic e ben dotati di infrastrutture idriche e isti Ancheifi i destinati alle misure di
sviluppo rurale, che nel passato aveva avuto qualche sffetts indiretto sul mercato fondiaris, sembra non siano pid
in grado diattivare] interesse degli operatori. 1 percorsi & rafforzaments strutturals delle imprese agricsle pi
crientati versola diversificazione delle attivitd e un aumentodel valore
aggiunto nelle fasi a valle dei processi produttivi agricali.

Secondo i primi risultati parziali, emersi dal ° Censimento dell'agriceltura condotto dall ISTAT e riferiti aia/3
della SAU narionale, nell'ultimo decenniola struttura fondiaria € diventata molto piu flessibile grazie anche
all'aumento delle superfici in affitto o gestite a titole gratuito. Nel 2010 la superficie in affitto, comprensiva
dell'uso gratuito, rappresenta il 39% della SAU totale, con un incremento complessivo del 56% rispetto al zoo0.
Resta un'effettiva differenza nella diffusione dell'affitto tra regioni del nord e sud della Peniscla, sebbene si noti
una tendenza alla riduzione del divario grazie al considereveole incremento della superficie in affitto (+112%) nelle
regioni meridionali.

n,

La dinamicit del mercato & pit evidente nelle regioni di nord-ovest, con una domanda nettamente superiore
alFofferts, che si attenua nelle regioni di nord est. I canoni tendono al rialzs, anche abbastanza consistente nel
caso d: terreni destinabili a colture energetiche quali il mais cercsc. Welle zone centro-meridionali =i confermala

i nilibrio gia ri nella dagine con canoni perlopid stabili; ad
eccezione rle'I'IaToscana dove =i registrane ribazsi conseguenti al calodei prezzi agricoli che ha caratterizzatola
prima parte del 2010, Anche al sud il calo dei prezzi ha avuto conseguenze dirette sul mercato degli affitti,
incentivando la sottoscrizione di contratti di breve durata se non addirittura stagionali. Tuttavia resta attivala
domanda di terreni ai fini dei titoli PAC in modo da poter accedere agli aiuti previsti, definendo una sorta di
mercato parallelotra terreni dotati o meno di titoli. Dal punto di vista contrattuale, in tutta Italia prosegue la
regolarizzazione dei contratti in derega alle norme della legge 203/82, pur restando frequenti i casi di contratti
atipici [accordi verbali, compartecipazione, pagamenti in natura) concentrati soprattutto nelle zone interne del
Paese,

Non accenna a placarsi la polemica sugli effetti delle politiche energetiche sul mercato degli affitti, gia segnalata
nei due anni prevedenti. Le maggiori tensioni sono state segnalate nel nord Italia, dove soprattutto Iaffermarsi
delle filiere del biogas generaun della richiesta di superfici da destinare 2 colture
bicenergetiche. Cié sembra aver innescato una bolla speculativa sulle quotazioni dei canoni, tanto da scatenare le
preoccupazioni delle organizzazioni agricole. Gli stessi fenomeni si replicanc nel caso di terreni da destinarea
impianti a terra di pannelli fotovaltaici, nel cui caso gli operatori, sfruttando il contratto del “dirittodi superficie™
di lungo periedo, offrono canoni molte consistenti completamente sganciati dalle reali potenzialitd agronomiche
dei terreni interessati,

Per il futureé attesa un’evoluzione del mercatodegli affitti legata soprattutto alla ripresa dei prezzi agricoli che si
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incentivandoe 1a sottoscrizione di contratti di breve durata se non addirittura stagional, Tuttavia resta attivala -
domanda di terreni ai fini dei titoli PAC in modo da poter accedere agli ainti previsti, definendo una sorta di

mercato parallelotra terreni dotati o meno di titoli. Dal punto di vista contrattuale, in tutta Italia presegnela

regolarizzazione dei contratti in deroga alle norme della legge 203/82, pur restando frequenti i casi di contratti

atipici (accordi verbali i i in natura) i nellezone interne del

Paese,

Non accenna a placarsi la polemica sugli effetti delle politiche energetiche sul mercato degli affitti, gia segnalata
nei due anni precedenti. Le maggiori tensioni sono state segnalate nel nord Italia, dove soprattutto Paffermarsi
delle filiere del biogas generaun della richiesta di superfici da destinare a colture
bivenergetiche. Cié sembra aver innescato una bolla speculativa sulle quotazioni dei cancni, tanto da scatenare le
precccupazioni delle organizzazioni agricole. Gli stessi fenomeni =i replicanc nel caso di terreni da destinarea
impianti a terra di pannelli fotovoltaici, nel cui caso gli operatori, sfruttando il contratto del "diritto di superficie”
di lungo periodo, offrono caneni molte consistenti completamente sganciati dalle reali potenzialita agronomiche
deiterreni interessati.

Per il future & attesa un'evoluzione del mercato degli affitti legata soprattutto alla ripresa dei prezzi agricoli che si
&verificata nelFultimotrimestra del 2010 oltrecheperla. diterrenida alla
produzione di energia alternativa, sebbene questo fs restilegato allaggi delle normative
nazionali in materia energetica,

Fonte: Andrea Povellato e Davide Longhitano (INEA)

di Graziano Alderighi
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> Economia
MERCATO FONDIARIO, AUMENTANO I TERRENI IN AFFITTO

ROMA [AGG) - 15 LUG - (S965/2011) - La crisi economica = I'sumente dell'indebitamenta netto
delle imprese agricole rappresentane i principali ostaceli alla ripresa del mercate fondiario mese ¥ anno
italiano, che al mementas risulta essers attive selo peri terreni pil fertili, destinati 2 colture
pregiate e dotati di buone infrastrutture idriche & logistiche, Secondo i risultati dell'andamento del
mercato fondiario nel 2010, in Italia, sviluppati dall'Inea (Istituto nazionale di economia agrariz),
aspetti principali di senc risultati |a ridotta attivitd di compravendita e la sostanziale tenuta dei
prezzi della terra. 1 valori fondiari sone cresciuti dello 0,8% a prezzi correnti, mentre, al netto
dell'inflazione (+1,6%), si & verificata un'ulteriore riduzione del capitale fondiario a prezzi
costanti (-0,8%). Per quanto riguzarda il valore medic della terra, paragonato ad alcuni Paesi
suropei, secondo I'Tnea, in Ttalis si supers i 18,400 =uro per ttaro, livelli supsriori rispetts alls
Germania (13.000 euro/ha) e alla Francia (6,000 suro/ha), ma inferiori a quelli raggiunti in
Dznimarca & Olanda (oltre 30.000 euro/ha). Confermats nel rapporto, invece, |a scissiona tra i
valari registrati nelle regioni settentrionali, che raggiungone in media livelli superiori ai 25.000
zuro/ha, rispette alle regioni del Centro Sud, dove le superficie agricole sene compravendute a
walori vicini ai 10,000 euro/ha. Le differenze dei valori sono dovute in parte alla redditivita pio
elevata dei terreni fertili delle regioni padane, dotate di buone infrastrutture, e l'influenza delle
dinamiche economiche locali. Secondo I'Inea, |a maggiore ricchezza presente al Nord spinge gli
investiteri a2 diversificare il portafoglio degli investimenti anche nel mercate immebiliare rurale.
Dai risultati del 2010, si evince insltrz, che in tale situaziene, gli agriceltori professienali, a
frante di valori fondiari poco compatibili con I'effettiva redditivita della maggior parte delle colture
agricole, si orientano verso |'affitto dei terreni. Tale mercato, seppur meno sicuro e pii soggetto
alle mutevoli condizioni di mercato, risulta, secondo I'Inea, pil flessibile rispetta
all'indebitamento al quale vanno incentra gli operateri in grado di ettenere mutui per I'acquista
della terra, Secondo i risultati parziali del 6° Censimento dell’agricoltura, condotto dall'Istat, e
riferiti ai 2/3 dellz 5AU nazionale, negli ultimi 10 anni |a struttura fondiaria & diventata pid
flessibile proprio attraverso I'aumenta delle superfici in affitto o gestite a titolo gratuita, Nel
2010 la superficie in affitte, comprensiva dell'uso gratuito, rappresenta il 33% della SAU totale,
con un incremente complessivo del 56% rispetto 2| 2000. Dai risultati & emersa una differenza
nella diffusione dell'affitto tra regioni del Nord e Sud della Penisela, con un incremento del
+112% della superficie in locazione nelle regioni meridionali. Nelle regioni di Nerd-Ovest si &
evidenziata una domanda superiore all'offerta, che si attenua nelle regioni di Nord-Est. [ canoni
tendonao al rialzo, in particolare, nel caso di terreni destinabili a colture energetiche, Infine,
secondo 'Inea, prosegue |a polemica sugli effetti delle politiche energetiche sul mercato degli
affitti; tensioni intense sono state segnalate nel nord Italia, dove soprattutto I'affermarsi delle
filiere del biogas genera un incremento della richiests di superfici da destinare a colture
bioenergetiche,
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